Stadt Endingen a. K., OT Konigsch. B-Plan 2. And. "Freiburger Matten" Begriindung

Fertigung: ...............
BEGRUNDUNG e

zum Bebauungsplan

2. And. "Freiburger Matten"

mit ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Endingen a.K., OT Konigschaffhausen

(Landkreis Emmendingen)

nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
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1 Erfordernis der Planaufstellung

Um zwei im Ortsteil Kdnigschaffhausen ansassigen Betrieben die Verlage-
rung aus beengten Verhaltnissen sowie eine Erweiterung des bisherigen Be-
triebes zu ermdglichen wird der rechtskraftige B-Plan ,Freiburger Matten in
der Fassung der 1. And. nunmehr entsprechend geandert.

Quelle: LUBW
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2.2

2.3

24

2.5

Verfahren

Die 2. And. des B-Planes erfolgt im Deckblattverfahren. Im Zeichn. Teil des
B-Planes ist neben den beiden Anderungsbereichen auch der Gesamtbe-
reich des bislang rechtskraftigen B-Planes dargestellt.

Der B-Plan ,Freiburger Matten® ist seit 2008 rechtskréaftig, die 1. And. seit
Mai 2010.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan erfolgte am 10.03.2021.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren § 13a BauGB durch-
gefuhrt. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ge-
mafl § 13a Abs. 1 Nr. 1, da eine Grundflache von weniger als 20.000 m?
festgesetzt wird. Mit diesem Bebauungsplan wird die Innenentwicklung ge-
starkt und einer AuRenentwicklung entgegengewirkt. Durch die Anderung
ergibt sich keine zusatzlich Uberbaubare Grundflache (keine Anderung der
GRZ bzw. der Baugrenzen).

Die ,Kumulationsregelung® des § 13a Abs. 1 Nr. 1 findet keine Anwendung,
da sich kein Bebauungsplan im rdumlichen Zusammenhang mit diesen Be-
bauungsplan derzeit in Aufstellung befindet.

Auch wird nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, das der Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz zur
UVP oder nach Landesrecht unterliegt (§ 13a Abs. 1 Satz 4).

Auch ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
sichergestellt, da die grundlegende Art der baulichen Nutzung (Gewerbege-
biet) unverandert bleibt und diese Darstellung auch dem Flachennutzungs-
plan entspricht.

Somit kann gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet
werden. Die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogel-
schutzgebiete) werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der fruh-
zeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2
BauGB durchgefuhrt.
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3.1

3.2

3.3

Ubergeordnete Planung

Regionalplan

Gemal den Zielen und Vorgaben
des Landesentwicklungsplanes und
des rechtswirksamen Regionalpla-
nes des Regionalverbandes Sudli-
cher Oberrhein (RVSO Sept. 2017)
ist die Stadt Endingen a.K. als Un-
terzentrum eingestuft und liegt auf
der regionalen Entwicklungsachse
Emmendingen - Endingen aK. -
Rheinubergang Sasbach.

Rechts Auszug Raumnutzungskarte,
RVSO 2017

= i

Hinsichtlich seiner gewerblichen Funktion ist die Stadt im rechtswirksamen Re-
gionalplan fur die Funktion Gewerbe als Siedlungsbereich der Kat. C ausge-
wiesen mit einer gewerblichen Entwicklungsmaglichkeit von 10 ha.

Das Plangebiet ist von keinen regionalplanerischen Restriktionsflachen direkt
betroffen. Mit Abstand ist der Regionale Griinzug ausgewiesen

Flachennutzungsplan

Der Bereich des B-Planes ist im
rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan des GVV Nordlicher Kaiserstuhl
als gewerbliche Flache dargestellt
(siehe nebenstehenden Auszug aus
dem rechtswirksamen FNP).

s/ d e rhﬂf 5

Damit entwickelt sich die 2, And. des
B-Planes ,Freiburger Matten“ aus
dem Flachennutzungsplan..

Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fiur Baden-
Warttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium Landlicher Raum liegen fiur das Plangebiet derzeit keine Hinweise
auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder
Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen Mel-
dekriterien erflllen, vor.

Besonders geschiitzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein besonders geschutztes Biotop.
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4 Geltungsbereich

Der Gesamtbereich ,Freiburger Matten mit ca. 2,0 ha liegt im Norden von Ko6-
nigschaffhausen, westlich der Bahnhofstrale (K 5127), nérdlich der Stralie
Gehrmatten und slidlich des Grasigen Weges. Die Anderungsbereiche liegen
westlich der BahnhofstralRe und nérdlich der Stralle Gehrmatten. Eine Halte-
stelle der Kaiserstuhlbahn befindet sich in unmittelbarer Nahe sudlich des Ge-
bietes.

Das Plangebiet (die beiden Anderungsbereiche) ist nahezu eben und ist insge-
samt ca. 0,30 ha grof3.
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Ausschnitt Topografische Karte (unmafRstablich)

Der Geltungsbereich kann auch dem "Zeichnerischen Teil" enthommen wer-
den.
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6.1

Anderungspunkte

Mit der 2. Anderung des B-Planes wird eine neue Nutzungszone GE3 aus-
gewiesen, die die Art der baulichen Nutzung der Nutzungszone GE1 fast
vollstandig Ubernimmt. Jedoch ist nun im Gegensatz zur Nutzungszone GE1
In der GE3 aufgrund der geplanten Ansiedlung von zwei Betrieben der Di-
rektverkauf von Nahrungs- und Genussmitteln zulassig.

Die sonstigen Festsetzungen (insbesondere auch zum Mal der baulichen
Nutzung, der uberbaubaren Grundstucksflache und der GroRe des Plange-
bietes) und ortlichen Bauvorschriften bleiben unverandert. Die Hinweise
wurden nur hinsichtlich der Aspekte Starkregen und Denkmalschutz aktuali-
siert.

AuBere / Innere ErschlieRung

Die ErschlieBung der beiden Anderungsbereiche bleibt gegeniiber der
rechtskraftigen Fassung des B-Planes unverandert. Der sudostliche Bereich
wird Uber die Bahnhofstralle, der stdwestliche Bereich Uber die StralRe
Gehrmatten erschlossen.

Umweltbelange
(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Zusammenfassung

Die Darstellung der Umweltbelange zum B-Plan des Blros Peter Lill, Frei-
burg vom 31.05.2021 (die dem B-Plan beigeflugt ist) kommt dabei zu folgen-
dem Ergebnis:

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die geplante Ande-
rung der Festsetzungen fur die Flursticke 5393 und 5398 (Nutzungszone
GE 3) keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter an-
zunehmen sind.
Weiterhin kdnnen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG weitgehend aus-
geschlossen werden.

Auf die Darstellung in den Umweltbelangen zum B-Plan wird verwiesen.
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7. Denkmalschutz
Archaologische Kulturdenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84 - Archaolo-
gische Denkmalpflege (e-mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist.

Bei Bodenfunden, Bildstocken, Wegkreuzen, alten Grenzsteinen oder ahnli-
chem, welche von den Baumalinahmen betroffen sind, ist das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Ref. 84.2, Postfach 200152, 73712 Esslingen,
0761/208-3570 hinzuzuziehen (§ 20 Denkmalschutzgesetz)

8. Ver- und Entsorgung

Die von der 2. And. des B-Planes betroffenen Grundstiicke bzw. Bereiche
kénne an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen werden.

0. Altlasten

Altlasten-, Altlastenverdachtsflachen oder entsorgungsrelevante Flachen sind
im Plangebiet nicht bekannt. Offenkundige, bislang unbekannte Anhalts-
punkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen
im Zuge der geplanten Bebauung sind der Unteren Boden- und Alt-
lastenbehorde beim Landratsamt Emmendingen unverzuglich mitzuteilen.

10. Flachenbilanz

Gesamtflache. ca. 2,00 ha

Verkehrsflache offentl. ca. 0,30 ha
Endingen, den  31.05.2021 HOF Endingen a.K., den
Planer Metz, Burgermeister
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