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1 Erfordernis der Planaufstellung

Ein 1946 an der Konigschaffhauser Stralle gegrindetes Autohaus befindet
sich durch die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Endingen nach Westen
zwischenzeitlich in einer schwierigen Gemengelange mit umgebender
Wohnbebauung und ohne Erweiterungsmdglichkeit. Um die zuklnftige Ent-
wicklung des erfolgreichen Betriebes sicherzustellen, ist eine Verlagerung er-
forderlich, wie vorgesehen nach Norden an die Umgehungsstralte der L 113,
norddstlich des vorhandenen Kreisverkehres (siehe auch nachfolgenden
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan.
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Der neue Standort im Westen des Kernortes bietet dagegen die Chance auf
weiteres Wachstum, einer weiteren Steigerung der Zahl der Arbeitsplatze
insbesondere auch eine Verbesserung der Arbeitsablaufe und ausreichend
Stellplatz- bzw. Lagerflachen.

Somit dient die Ausweisung auch der Sicherung und Schaffung neuer Ar-
beitsplatze.

Die GroRRe der Ausweisung erfolgt entsprechend einem vorliegenden Kon-
zept des Betriebes.

Mit diesem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung sichergestellt
werden. Die weitere gewerbliche Flachenausweisung ist nach Osten bis zum
Umspannwerk vorgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
08.06.2020.

EN.DINGE’NAM KAISERSTUHL

Quelle: LUBW

N

Planungsbiiro Fischer Stand: 26.05.2021 Seite 3




Stadt Endingen a. K. B-Plan "Mannsmatten" Begriindung

2 Ubergeordnete Planung

2.1 Regionalplan

Gemaly den Zielen und Vorgaben
des Landesentwicklungsplanes und
des rechtswirksamen Regionalpla-
nes des Regionalverbandes Sudli-
cher Oberrhein (RVSO Sept. 2017)
ist die Stadt Endingen a.K. als Un-
terzentrum eingestuft und liegt auf
der regionalen Entwicklungsachse
Emmendingen - Endingen a.K. -
Rheinlbergang Sasbach.

Rechts Auszug Strukturkarte, RVSO 2017

Hinsichtlich seiner gewerblichen Funktion ist die Stadt im rechtswirksamen Re-
gionalplan fir die Funktion Gewerbe als Siedlungsbereich der Kat. C ausge-
wiesen mit einer gewerblichen Entwicklungsmoglichkeit von 10 ha.

Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservor-
kommen der Kat. C. Die entsprechenden Einschrankungen gemafl} Regional-
plan Sudlicher Oberrhein vom Sept. 2017 sind zu beachten. Ein Konflikt liegt
nach Aussagen des Regionalverbandes nicht vor.

Nach Norden schlie3t sich die im Regionalplan dargestellte Grinzasur zwi-
schen Endingen und Forchheim an.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Bereich des B-Planes ist im
rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan des GVV Nordlicher Kaiserstuhl
als landwirtschaftliche Flache darge-
stellt.

Allerdings wurde fur den Bereich die
44. And. des Flachennutzungsplan
aufgestellt und mittlerweile die Offen-
lage durchgefuhrt. Der Feststel-
lungsbeschluss ist fur Juni 2021 vor-

gesehen. 55 e

Da das FNP-Verfahre noch nicht ab- 44. And. des FNP,
geschlossen ist, erfolgt die Aufstel- .
lung des B-Planes (bis zur Rechts- Offenlage durchgefihrt

wirksamkeit des FNP) im Parallelver-
fahren zur Aufstellung des FNP.

N
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2.3 Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fiur Baden-
Warttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium Landlicher Raum liegen fur das Plangebiet derzeit keine Hinweise
auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder
Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen Mel-
dekriterien erflllen, vor.

Besonders geschiitzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein besonders geschutztes Biotop.

2.4 Allgemeine Begriindung fiir eine gewerbliche Entwicklung

Die Stadt Endingen a.K. ist sich ihrer Bedeutung als Unterzentrum sowie als ein
im Regionalplan auch zukunftig festgeschriebener Gewerbestandort in der Re-
gion bewusst. Sie mochte auch zukunftig flexibel und zeitnah auf Ansiedlungs-
wulnsche von Betrieben reagieren kénnen. So hat es sich in der Vergangenheit
gezeigt, dass ohne das zum jeweiligen (Bedarfs-) Zeitpunkt vorhandene Ange-
bot an gewerblichen Bauplatzen die grolde Gefahr bestanden hatte, dass Be-
triebe ihre Produktionsstatten in weiter entfernte Stadte bzw. Gemeinden verla-
gern und so die Arbeitsplatze fur den regionalen Arbeitsmarkt verloren gegan-
gen waren.

Die Bedarfsabstimmung fur die Bauflache des B-Planes erfolgte im Rahmen
der 44. And. des Flachennutzungsplanes.

Mit der Ausweisung des Industriegebietes im Rahmen dieses B-Planes wird in
Abstimmung mit der Raumordnungsbehorde somit nur der dringende, aktuelle
Bedarf fiir eine Firma entsprechend der Darstellung in der 44. And. des Fla-
chennutzungsplanes gedeckt.

N
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3 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Norden der Ortslage von Endingen a.K. nérdlich der L
113 und 6stlich der K 5146 (Forchheimer Str.) am Kreisverkehr der nérdlichen
Umgehungsstral’e. Das Plangebiet ist die dstliche Erweiterung des Gewerbe-
gebietes ,Holderacker” (mit gleichnamigem rechtskraftigem B-Plan).

Das Plangebiet ist nahezu eben und wird derzeit als landwirtschaftliche Flache
genutzt und ist ca. 1,33 ha grof3.

r
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Ausschnitt Topografische Karte (unmafRstablich)

ﬂ“ﬂ PKAISERSTUHL
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Der Geltungsbereich kann auch dem "Zeichnerischen Teil" entnommen wer-
den.

N pNp ]

Planungsbiiro Fischer Stand: 26.05.2021 Seite 6




Stadt Endingen a. K. B-Plan "Mannsmatten" Begriindung

Begriindung fir die Ausweisung der Flache

Die Erfordernis der Umsiedlung des Autohauses und Ausweisung der Flache
entsprechend der Darstellung in diesem B-Plan ergibt sich auch aus einem
Schreiben des Autohauses vom Marz 2020:

- Lebensader Verkehr: Eine Umsiedlung ist flr unser Unternehmen mit fast
75-jéhriger Tradition von gréBter existentieller Bedeutung. Durch die Verla-
gerung der Verkehrsstréme ist unser Unternehmen langfristig nicht mehr
wettbewerbsféahig und zum Sterben verurteilt. Die Chancen fiir eine weitere
Generation sind nicht mehr gegeben. Dadurch wiirden dutzende Arbeitsplét-
ze unwiederbringbar wegfallen

- Zunehmender Wohnungsbau: einst am Ortsrand gelegen, befindet sich un-
ser Unternehmen inzwischen Massiv umgeben von Wohnungsbau. Der ur-
spriingliche Charakter eines Mischgebietes ist verloren gegangen. Zudem
verfiigen wir lber keinerlei Erweiterungsflachen mehr, welche, das Bestehen
des Unternehmens sichern kénnten. Als Autohaus sind wir auf entsprechen-
de Flachen dringend angewiesen

- Die Automobil- und Nutzfahrzeugbranche steht vor einem groBen Wandel.
neue Antriebe und die Wende vom Verbrennungsmotor zur Elektromobiltat
stellen uns vor neue Herausforderungen. Diese am alten Standort zu reali-
sieren scheinen aussichtslos, betrachtet man nur allein die Stromversorgung
bzw. Kapazitdtsengpasse bei der Schaffung von Schnellladestationen flir
unsere Automobile

- Um das Wachstum des Unternehmens und steigende Kundenanspriiche ge-
recht zu werden bedarf es der Schaffung neuer Arbeitsplétze. Leider sind am
alten Standort die Rdumlichkeiten zu klein geworden, um dies zu ermégli-
chen

Somit dient die Ausweisung auch der Sicherung und Schaffung neuer Arbeits-
platze.

Die Grofle der Ausweisung erfolgt entsprechend einem vorliegenden Konzept
des Betriebes.

Mit der Verlagerung ergibt sich auch die Moglichkeit, das bisherige Betriebsge-
lande entsprechend der Umgebung fur Wohnungsbau zu entwickeln.

Nachfolgend Luftbilder bisheriges Betriebsgelande (unten) und geplante Verla-
gerung (oben) (Luftbilder unmafistablich)

N
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4 Stadtebauliche Konzeption

Die schriftichen Festsetzungen des Bebauungsplanes (sowohl planungs-
rechtliche Festsetzungen als auch ortliche Bauvorschriften) orientieren sich
im Wesentlichen an denen des rechtskraftigen Bebauungsplanes “Holder-
acker" bzw. “Radacker II* um hier bei benachbarten B-Planen ein einheitli-
chen Erscheinungsbild zu ermdglichen.

Der Flexibilitat wegen wurde anstelle der Zahl der Vollgeschosse eine Ge-
schossflachenzahl vorgesehen und die abweichende Bauweise festgesetzt.
Auf die Traufhohe wurde verzichtet und nur eine Gesamthohe analog der im
B-Plan “Holderacker festgesetzt.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als Industriegebiet - Gl - gemals § 9 BauNVO
festgesetzt.

Die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind im gesam-
ten Industriegebiet i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Das Industriegebiet soll in erster Linie der gewerblichen Entwicklung dienen.
Die vorgenannten, nicht zuldssigen Nutzungen sind an anderer Stelle auf
Gemarkung Endingen a.K. maoglich.

Ebenfalls unzulassig ist die Nutzung der Grundstlcke ausschlie3lich fur La-
gerzwecke. Damit soll die Nutzung der Grundstlcke ohne die Schaffung von
Arbeitsplatzen am Ort des Gewerbes verhindert werden.

Pro Grundstlck zulassig ist insgesamt maximal eine Wohnung fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind. Aufgrund der Erfahrung der Stadt Endin-
gen, dass die Wohneinheit bereits vor dem Gewerbebetrieb errichtet wurde,
wird die Festsetzung dahingehend erganzt, dass die Wohnung zeitgleich o-
der nach dem Gewerbebetrieb errichtet werden muss. Dabei wurde die
Grundflache der Wohnnutzung begrenzt (150 m? bei eingeschossiger bzw.
100 m? bei zweigeschossiger Bebauung) sowie festgesetzt, dass freistehen-
de Wohnhauser nicht zulassig sind.

Der Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten dient der Starkung der
Einzelhandelsstruktur im Innenstadtbereich von Endingen a.K. und erfolgt
auf der Grundlage des fortgeschriebenen Einzelhandelskonzept der GMA
von 2015. Ausnahmsweise zulassig ist der Verkauf von auf dem Grundstick
produzierten Waren aus dem zentrenrelevanten Sortimentsbereich auf einer
Flache von nicht mehr als 10 % und max. 250 m? der Produktionsflache.

N
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukorper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde-
rungen berucksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebietes am Orts-
rand und der gewerblichen Nutzung ergeben.

Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl / Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Plangebiet mit 0,8, die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) mit 2,4 sowie die Gesamthdhe der Gebaude mit max. 25,0
m festgesetzt. Um eine flexible Baukorpergestaltung zu ermdglichen wurde
auf die Festsetzung der Trauf- bzw. Wandhohe verzichtet. Auf die Festset-
zung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet, da die Gebaude durch an-
dere Festsetzungen (Hohe, GRZ, GFZ) hinreichend bestimmt sind.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im gesamten Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Hier
soll den Gewerbebetrieben die Mdglichkeit gegeben werden, Gebaude mit
einer Gesamtlange von tuber 50 m zu errichten.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch eine Baugrenze defi-
niert.

Stellplatze

Offentliche Parkplatze sind im Plangebiet nicht vorgesehen. Die Privaten
Stellplatze sind auf der gesamten privaten Grundstucksflache mit Ausnahme
der Grunflachen anzulegen.

Nebenanlagen

Die Festsetzung der Nebenanlagen soll ohne genaue Flachenzuweisung ei-
ne mdoglichst flexible Handhabung beim Erfordernis der Nebenanlagen ge-
maf § 14 Abs. 1 BauNVO ermoglichen. Die Nebenanlagen gemal § 14 Abs.
2 sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Freileitungen

Freileitungen sind unzulassig, um so das Gesamterscheinungsbild analog
zur bisherigen Praxis in den Baugebieten von Endingen nicht zu beeintrach-
tigen.

Anschluss an andere Verkehrsflachen

Im westlichen Bereich des Plangebietes zur K 5146 (Forchheimer Str.) ist ei-
ne Zufahrt zulassig. Dies entspricht dem Bereich sudostlich des Kreisverkeh-
res, wo sich eine Zufahrt zur Tankstelle befindet. Auch soll diese Zufahrt vo-
rubergehend dem vorhandenen Anschluss des vorhandenen Feldweges an
die K 5146 auch der ErschlieBung des Umspannwerkes dienen.

N
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4.8

4.9

410

4.1

412

413

Geh- und Fahrrechte

Mit der Ausweisung eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten der Allgemein-
heit sollen nach Realisierung des Bauvorhabens innerhalb des Planungsge-
bietes die zuklnftige ErschlieBung der landwirtschaftlichen Grundstlcke so-
wie des Umspannwerkes 6stlich des Plangebietes madglich sein.

Griunflachen

Am sudlichen und westlichen Rand des Plangebietes sind entlang der L 113
bzw. K 5146 offentliche bzw. private Grunflache vorgesehen.

Anpflanzungen

Durch Festsetzungen zur Bepflanzung der Grundsticksflachen bzw. offentli-
chen Grunflache soll eine Durchgrinung diesem Bereich sichergestellt wer-
den.

AusgleichsmaBnahmen

Die Ausgleichsmalinahmen wurden in die Planungsrechtlichen Festsetzun-
gen entsprechend dem Umweltbericht bzw. dem Grunordnungsplan einge-
tragen.

Ortliche Bauvorschriften gemiR Landesbauordnung (LBO)

Bezuglich der Dachgestaltung (zulassig 0-35°) wird festgesetzt, dass unbe-
schichtete Dacher unzulassig sind. Damit soll eine Beeintrachtigung der Bo-
den bzw. des Grundwassers verhindert werden. Durch die Festsetzung, dass
75 % der Flachdacher bzw. der flachgeneigten Dacher bis 3° begrint werden
mussen, wird nicht nur dem 6kologischen Aspekt Rechnung getragen, son-
dern vor allem die Ruckhaltung von Niederschlagswasser verbessert.

Die Festsetzung zu Werbeanlagen (Hohenbegrenzung, Verbot von bewegli-
cher und blinkender Licht) soll sicherstellen, dass von den Werbeanlagen auf
diesen Grundsticken keine Beeintrachtigung fur die Fahrzeuge bzw. die
Fahrer auf die L113 bzw. K 5146 entsteht.

Die Ortliche Bauvorschrift zur Riickhaltung von Niederschlagswasser soll ei-
ne Versickerung auf dem Grundstuck ermdglichen. Ein Uberlauf in die offent-
liche Kanalisation ist dabei nicht mdglich.

AuBere / Innere ErschlieRung

Die Anbindung des Industriegebietes erfolgt von Norden Uber eine von der K
5146 abbiegenden Stralle bzw. von Westen Uber eine direkte Zufahrt auf die
K 6146 (Forchheimer Str.).

N
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5 Umweltbericht
(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu-
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 15.10.2004 besteht
grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfih-
rung einer Umweltprufung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und
zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht geman
der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Die Ausweisung des B-Planes "Mannsmatten" ist ein bauplanungsrechtliches
Vorhaben nach Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG, das nicht UVP-pflichtig ist
bzw. fur das keine allgemeine Vorprufung des Einzelfalles durchzuflhren ist,
da die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache, nicht Uberschritten
werden (§§ 3a und 3b UVPG).

5.1 Zusammenfassung

Der Umweltbericht des Buros Peter Lill, Freiburg vom 26.05.2021 (der dem
B-Plan beigefugt ist) kommt dabei zu folgendem Ergebnis:

Die Stadt Endingen a.K. hat die Aufstellung des Bebauungsplanes “Manns-
matten” beschlossen. Das Plangebiet befindet sich Ostlich des Gewerbege-
bietes Holderacker und grenzt unmittelbar nérdlich an die L 113 sowie éstlich
an die Forchheimer Stral8e an. Es ist eine Nutzung als Gewerbegebiet vor-
gesehen.

Die wesentliche Beeintréachtigung der Umwelt geht von der Versiegelung von
rd. 1,17 ha Flache aus, die sich negativ auf die Schutzgliter Boden und
Wasser auswirken wird. Die Versiegelung von Boden ist dauerhaft, der Ein-
griff in Natur und Landschaft daher ebenfalls. Durch die Festsetzungen in
den Bebauungsvorschriften zur Abwasserbeseitigung, zum Grundwasser-
schutz und zum Bodenschutz werden die Eingriffe auf die Schutzgiter Bo-
den und Wasser verringert.

Die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild werden hinsicht-
lich der Gberwiegend geringen naturschutzfachlichen Bedeutung der Fléche
(v.a. Ackerfldchen) durch das Vorhaben lediglich in geringem Umfang beein-
trdchtigt. Der Verlust an Biotoptypen und Boden wird mit Umsetzung der
AusgleichsmalRnahme A 1 sowie der externen MalBnhahme ,Radacker” voll-
stédndig kompensiert.

Alle durchzufiihrenden landschaftspflegerischen Malinahmen erfiillen arten-
Schutzrechtliche Funktionen. Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind, unter der Voraussetzung der fachgerechten Durchfiihrung dieser Mal3-
nahmen sowie unter Berticksichtigung der MalRnahme V 1, nicht zu erwar-
ten.

Auf die ausfuhrliche Darstellung im Umweltbericht wird verwiesen.

N
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6. Denkmalschutz

Auf der betroffenen Gewerbegebietsflache im Norden von Endingen, Flur-
stiucke 11341/1 und 11346/1, fand Ende 2020 im Rahmen einer offentlich-
rechtlichen Prospektionsvereinbarung zwischen dem Landesamt fur Denk-
malpflege und der Stadt Endingen eine archaologische Voruntersuchung
statt. In den neun Baggersondagen konnten etliche vorgeschichtliche Befun-
de dokumentiert werden.

An der Erhaltung archaologischer Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein
offentliches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, be-
darf es aufgrund der vorgefundenen Befundsituation einer nachfolgenden
Rettungsgrabung auf einer Flache von ca. 9.000 m2.

Dazu bietet das Landesamt fur Denkmalpflege den Abschluss einer offent-
lich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an. Vorsorglich
wird darauf hingewiesen, dass die Bergung und Dokumentation der Kultur-
denkmale mehrere Wochen/Monate in Anspruch nehmen wird und durch
den Vorhabentrager finanziert werden muss.

7. Ver- und Entsorgung

Fir die Umsetzung der im Bebauungsplan dargestellten Malinahmen sind
keine zusatzlichen offentlichen Verkehrsflachen erforderlich, da der Bereich
direkt an der Forchheimer Str. (K 5146) liegt.

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind nordwestlich in der
Carl-Wild-Str. (Gewerbegebiet ,Holderacker® vorhanden. Die Erweiterung
des vorhandenen Kanal- und Leitungsnetz ist somit moglich.

Die Kanalisation erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird der Klar-
anlage Breisgauer Bucht in Forchheim zugeleitet. Eine Zufuhrung des Re-
genwassers in die Kanalisation ist nicht mdglich.

Zustandig fur die Schmutzwasserentsorgung ist der Abwasserzweckverband
Breisgauer Bucht mit Sicht in Forchheim, fir die Wasserversorgung der
Wasserversorgungsverband Endingen-Weisweil und fur die Energie die Net-
ze BW.

Abhangig von der bendtigten elektrischen Leistung kann die Errichtung einer
kundeneigenen Transformatorenstation erforderlich sein.

8. Flurneuordnung

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Flurneuordnungsverfahrens
Endingen/Riegel.

N
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0. Altlasten

Altlasten-, Altlastenverdachtsflachen oder entsorgungsrelevante Flachen sind
im Plangebiet nicht bekannt. Offenkundige, bislang unbekannte Anhalts-
punkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen
im Zuge der geplanten Bebauung sind der Unteren Boden- und Alt-
lastenbehorde beim Landratsamt Emmendingen unverzuglich mitzuteilen.

10. Flachenbilanz

Gesamtflache. ca.1,33ha = 100,0 %
Verkehrsflache offentl. 0,12ha = 9,0 %
Grianflache offentl. 0,06 ha = 4,5 %
Grunflache privat 0,09ha = 6,8 %
Nettobauflache 1,06ha = 79,7%

11. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Umlegung, Grenzregelung
und ErschlieBung sein, sofern diese MalRnahmen im Vollzug des Bebau-
ungsplanes erforderlich werden.

Endingen, den 26.05.2021 HOF Endingen a.K., den

Planer Metz, Burgermeister

N
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