Begriindung

B-Plan "Bischoffinger Weg"

Stadt Endingen a. K. = OT Kiechlinsbergen

Fertigung: ...............

Anlage: ......ccccee...
(21 F= 1

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

IIB

Weg"

inger

ischoff

mit ortlichen Bauvorschriften

bergen

iechlins

., OT K

K

ingen a.

der Stadt End

(Landkreis Emmendingen)

Quelle: LUBW

Seite 1

Stand: 01.09.2021

Planungsbiiro Fischer



Stadt Endingen a. K. = OT Kiechlinsbergen B-Plan "Bischoffinger Weg" Begriindung

1 Erfordernis der Planaufstellung / Bedarf

Der ca. 3,01 ha grol3e Bereich des B-Planes ,Bischoffinger Weg“ liegt im Sud-
westen der Ortslage von Kiechlinsbergen, in Verlangerung des Bischoffinger
Weges (siehe Ubersichtsplan unten).

Mit der ErschlieRung des Baugebietes soll der in Kiechlinsbergen dringend
vorhandene Bedarf nach Wohnbauflachen gedeckt werden.

Im Ortsteil Kiechlinsbergen wurde zuletzt im Jahr 1997 das Baugebiet ,Pflan-
zerle“ erschlossen. Das Gebiet umfasste jedoch nur 15 Bauplatze und war in
kurzester Zeit nahezu vollstandig bebaut.

Baugrundstuicke sind in Kiechlinsbergen fur bauwillige Burger auf dem freien
Markt nicht zu erhalten.

Um der Nachfrage nach Baugrundstlcken in Kiechlinsbergen nachzukom-
men, hat der Gemeinderat der Stadt Endingen den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Bischoffinger Weg“ gefasst. Damit hat er auch einem
langjahrigen Wunsch des Ortschaftsrates zur Entwicklung eines neuen Bau-
gebietes in Kiechlinsbergen Rechnung getragen.

Das neue Wohngebiet soll vor allem jungen Familien aus Kiechlinsbergen zur
Verfligung stehen und eine Abwanderung in andere Gemeinden unterbinden.

Mit diesem B-Plan soll die stadtebauliche Ordnung sichergestellt werden.
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2 Ubergeordnete Planung

21 Regionalplan

Im rechtswirksamen Regionalplan vom Sept. 2017 ist die Stadt Endingen a.K.
als Unterzentrum sowie als Siedlungsbereich fir die Funktionen Wohnen und
Gewerbe (Kat. C) dargestellt.

Das Plangebiet ist von keinen regionalplanerischen Flachendarstellungen be-
troffen (siehe Planausschnitt unten).
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2.2 Naturschutz
Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fir Baden-W(rt-
temberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Minis-
terium Landlicher Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine Hin-
weise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen
FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fach-
lichen Meldekriterien erflllen, vor. Allerdings grenzt das Plangebiet direkt im
Suden und Osten an ein Vogelschutzgebiet, im Westen ist es nahe (siehe
nachfolgenden Planausschnitt).
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Die Natura2000-Vorprifung des Blros Peter Lill Umweltplanung, Freiburg
vom 14.01.2020 kommt zu folgendem Ergebnis:

Auf Grundlage der erfolgten Uberpriifung der von dem Neubau des Bauge-
biets ,Bischoffinger Weg“ ausgehenden Beeintrdchtigungen der nach Anhang
I der Vogelschutz-Richtlinie geschlitzten Arten sowie zusétzlich nicht in An-
hang | genannter Zugvogelarten nach Artikel 4, Absatz 2 der Vogelschutz-
Richtlinie ist grundsétzlich mit keinen erheblichen Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Erhaltungs- und Entwicklungsziele des Vogelschutzgebietes
7912-442 ,Kaiserstuhl“ zu rechnen.

Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein besonders geschitztes Biotop.
Im Nordwesten und Stidwesten grenzt das Plangebiet an ein Biotop.
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2.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Nordlicher Kaiser-
stuhl ist der Bereich der B-Planes als
Wohnbauflache und gemischte Bau-
flache (kleinerer Teil im Norden) dar-
gestellt (siehe nebenstehend).

N
)

i

g

i
'}

,’,'i,iln:
: Uil
4

»

==
&

Da sich der B-Plan aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt, bedarf
er keiner Genehmigung durch das
Landratsamt.

2.4 Altlasten

Altlasten-, Altlastenverdachtsflachen oder entsorgungsrelevante Flachen sind
im Plangebiet nicht bekannt.

2.5 Denkmalschutz
Im Plangebiet befinden sich keine archaologischen Kulturdenkmale.

Sollten bei der Durchfihrung von Baumal3ihahmen archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gem. § 20 DSchG Denkmalbehorde oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen.

Bei Bodenfunden, Bildstocken, Wegkreuzen, alten Grenzsteinen oder ahnli-
chem, welche von den Baumalinahmen betroffen sind, ist das Regierungspra-
sidium Stuttgart, Ref. 84.2, Postfach 200152, 73712 Esslingen, 0761/208-
3570 hinzuzuziehen (§ 20 Denkmalschutzgesetz).
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2.6 Bisheriges Verfahren

Der Gemeinderat der Stadt Endingen a.K. hat am 18.03.2015 den Aufstel-
lungsbeschluss gefasst.

Bereits 2012 wurde ein Aufstellungsbeschluss fur ein Bebauungsplanverfah-
ren ,Bischoffinger Weg“ gefasst. Das anschlieRende Verfahren wurde jedoch
nicht rechtskraftig, da im Rahmen der Offenlegung vom Ortschaftsrat ein An-
trag zur Planung einer zusatzlichen Stralle im Osten des Plangebietes einge-
reicht wurde.

Der Stadtrat hat diesem Antrag zugestimmt und, da es sich um eine wesentli-
che Plananderung handelte, die Einleitung eines neuen Aufstellungsverfah-
rens fir den Bebauungsplan ,Bischoffinger Weg*“ beschlossen.

Die fruhzeige Anhorung der Behdrden wurde im August/September 2015, die
der Offentlichkeit am 30.03.2015 durchgefiihrt. Die jeweiligen Anregungen
sind z.T. in den nun vorliegenden Planentwurf eingeflossen, der hinsichtlich
der StralRenfluihrung, der mdglichen Aufteilung der Grundstlicke sowie der Ent-
wasserung gegenuber dem Vorentwurf aus dem Jahr 2015 verandert wurde.

Sowohl die naturschutz- als auch die artenschutzfachlichen Gesichtspunkte
wurden aktualisiert (siehe auch beigefugten Umweltbericht).

NP g

Planungsbiiro Fischer Stand: 01.09.2021 Seite 6



Stadt Endingen a. K. = OT Kiechlinsbergen B-Plan "Bischoffinger Weg" Begriindung

3 Geltungsbereich
Das ca. 3,02 ha grof3e Plangebiet liegt im Stdwesten der Ortslage von Kiech-
linsbergen in Verlangerung der Bischoffinger Weges nach Suden.

Im Norden grenzt das Baugebiet ,Unterer Schormen® an das Plangebiet an.
Dieses Baugebiet wurde vor rd. 30 Jahren entwickelt.

Im Westen, Stiden und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Grundstu-
cke an das Plangebiet an.

Durch das geplante Baugebiet flhrt der ,Bischoffinger Weg"“. Der derzeit noch
nicht ausgebaute Teil des ,Bischoffinger Weges* dient sowohl der Landwirt-
schaft als auch einer Radwegeverbindung nach Bischoffingen.

Der Geltungsbereich kann dem Lageplan entnommen werden (siehe unten).

Ubersichtsplan

(unmafstablich)
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4 Stadtebauliche Konzeption

Um die stadtebauliche Ordnung in dem Bereich sicherzustellen werden im Zu-
sammenhang mit dem Erlass der Erganzungssatzung einige Festsetzungen
getroffen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das wird als Allgemeines Wohngebiet WA gemal} § 4 BauNVO bzw. in einem
kleineren Teilbereich im Norden als Dorfgebiet MD gemalf § 5 BauNVO fest-
gesetzt. Im WA sollen Baumaoglichkeiten fur die einheimische Bevdlkerung, im
MD sollen die beiden Betriebe in inrem Bestand gesichert werden.

Die sowohl im WA als auch im MD unzulassigen Tankstellen widersprechen
im Hinblick auf ihr auBeres Erscheinungsbild dem seitens der Gemeinde an-
gestrebten Gebietscharakter. Fur sie besteht in Kiechlinsbergen kein Bedarf,
zumal sich das Baugebiet in ungunstiger Lage befindet.

Auch fur Gartenbaubetriebe besteht kein Bedarf. Das Baugebiet soll aufgrund
des Bedarfs einer Wohnbebauung dienen.

Fir die hier ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Gemeindegebiet an an-
derer Stelle Flachen zur Verfigung, die im Hinblick auf die angesprochenen
Aspekte eine deutlich bessere Eignung aufweisen.

Mit der Ausweisung des Dorfgebietes analog zur Ausweisung der gemischten
Bauflache M im Flachennutzungsplan sollen die beiden in diesem Bereich vor-
handenen Betriebe des Obst- und Weinbaues planungsrechtlich gesichert
werden.

Bezuglich der Larmsituation mussen die Betriebe bereits jetzt auf die nérdlich
angrenzende Wohnbebauung bzw. auf eine innerhalb des Dorfgebietes vor-
handene Wohnbebauung Ruicksicht nehmen. Im Rahmen des Gebotes der
gegenseitigen Rucksichtnahme ist auch die Larmsituation der Betriebe im MD
zum neuen Wohnbebauung zu betrachten.
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4.2

4.2.1

4.2.2

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukorper zulassen, zum anderen aber auch die Anforderun-
gen berucksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebietes am Ortsrand von
Kiechlinsbergen ergeben. Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich da-
bei auch an der bestehenden Bebauung im nérdlich angrenzenden Wohnge-
biet.

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Dies ermdglicht bei den
vorgesehenen Grundstiucksgroflen eine angemessene bauliche Nutzung. Die
Geschossflachenzahl wird entsprechend der Zahl der moglichen Vollge-
schosse mit 1,2 festgesetzt.

Im Dorfgebiet MD wurde die GRZ bzw. GFZ auf den Wert des WA reduziert,
damit sich so eine entsprechende bauliche Verdichtung wie im Wohngebiet
ergibt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung baulicher Anlagen wird erganzend zur Festlegung einer
maximalen Zahl der Vollgeschosse durch die Festsetzung von Obergrenzen
fur die Traufhohe beschrankt. Diese orientieren sich auch an der vorhandenen
Topografie. Aus gestalterischen Grinden wird der Bezug auf die (fertige)
Stralde festgesetzt. Dabei wird fur die Nutzungszone WA 4 im Nordosten des
Plangebietes in einem Schnitt dargestellt. Die Schnitte 1 — 4 wiederum haben
keinen festsetzenden sondern vielmehr nur einen hinweisenden Charakter,

Maligebend fur die Bestimmung der Traufhohen (TH) ist jeweils die Stral3en-
oberkante (Hohe der Fertigdecke) der angrenzenden erschlielenden Ver-
kehrsflache. Zu messen ist die Traufhdhe in der Mitte der angrenzenden, er-
schlieRenden Verkehrsflache von der unteren Bezugshohe bis zur Schnittlinie
der AulRenflache der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Spannen bzw.
am oberen Abschluss der Wand. Genauere Definitionen zur Wandhohe wer-
den bezlglich Attikageschoss und Vor-/Bzw. Rickspringen bzw. Widerkeh-
ren getroffen. Eine Sondersituation ergibt sich bei der Lage an zwei Stral3en.
Hier wird der Mittelwert gebildet.

Auf die Festlegung einer Firsthohe wurde verzichtet, da sich diese aus der
festgesetzten Traufhdhe und der Dachneigung ergibt und somit auch eine fle-
xible Bebauung zulasst.

Mit diesen Festlegungen werden angemessene Baukodrper zugelassen, die
zum einen am kinftigen Ortsrand einen harmonischen Ubergang vom Bauge-
biet zur freien Landschaft schaffen, zum anderen auch einen harmonischen
Ubergang zur bestehenden Bebauung ermdglichen.
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4.3 Bauweise

Im Plangebiet wird die offene Bauweise mit der Malligabe festgesetzt, dass
sowohl Einzel- als auch Doppelhauser zulassig sind, um so eine flexible, dem
Bedarf orientierte Bebauung zu ermoglichen.

Durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudebreite , differenziert nach
Einzel- oder Doppelhausern, soll eine Uberbreite Bebauung verhindert werden.

4.4 Verkehrliche ErschlieBung
Anbindung / ErschlieRung

Das Plangebiet wird Gber die Verlangerung des Bischoffinger Weges erschlos-
sen. Die weitere Erschliefung erfolgt durch vom Bischoffinger Weg abzwei-
gende Stralen.

Die StralRenbreite des Bischoffinger Weges betragt 5,5 m mit einem einseiti-
gen Gehweg von 1,5 m. Die Breite der anderen ErschlieRungsstrallen betragt
5,0 m ohne Gehweg.

4.5 Leitungsrechte

Im Plangebiet sind 3 Leitungsrechte im Ostlichen Bereich (LR 1, LR 2 und LR
3) festgesetzt, wodurch die erforderlichen Versorgungsleitungen planungs-
rechtlich gesichert werden sollen.

Darlber hinaus ist im norddstlichen Teil des Plangebietes ein Uberfahrts- und
Gehrecht (FR 1) zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

4.6 Versorgungsleitungen

Aus gestalterischen Grunden wurde festgesetzt, dass Versorgungsleitungen
unterirdisch herzustellen sind.

4.7 Grunflachen /| Gewasserrandstreifen

Die Festsetzungen zu Grunflachen, zu Flachen und Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zur Anpflan-
zung bzw. Erhaltung von Baumen und Strauchern wurde aus dem Umweltbe-
richt Gbernommen bzw. in Abstimmung mit der Grinordnungsplanung Uber-
nommen.

Gewasserrandstreifen — Auf der Ostlichen Seite des Grabens wurde ein Ge-
wasserrandstreifen festgesetzt, in dem die Bestimmungen des Wassergeset-
zes zu beachten sind. Dabei ist insbesondere verboten, die Errichtung von
baulichen und sonstigen Anlagen wie z.B. Stutzwande, Terrassen, Ufermau-
ern, Einzaunungen, Carports, Uberdachungen, Parkplatze, Gelandeaufschiit-
tungen sowie der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die Lagerung
von Abfallen oder Gegenstanden, die fortgeschwemmt werden konnen. Auf
der westlichen Seite des Grabens befindet sich der Bischoffinger Weg, so dass
hier auf die Festsetzung eines Gewasserrandstreifens verzichtet wurde.
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4.8 Ortliche Bauvorschriften — Gestaltung

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Ortsbild bzw. die angrenzende be-
stehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Festset-
zungen gemal § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Gebaude getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein Rahmen im Hinblick auf
bestimmte Gestaltungsmerkmale und Materialien vorgegeben, innerhalb des-
sen der jeweilige Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit soll ein
in Grundzugen einheitlicher Gebietscharakter gewahrleistet werden.

Bezuglich der zulassigen Dachneigung wurde in den einzelnen Nutzungszo-
nen differenziert. So wird das Hochstmall von 45° fur den steilen Bereich im
Osten im Ubergang zur freien Landschaft auf 35° reduziert. Um den aktuellen
Bedurfnissen nach Bauformen entgegenzukommen und eine flexible Bebau-
ung zu ermdglichen, wird die Untergrenze der Dachneigung auf 0° festgesetzt
und damit ein Flachdach ermdglicht. Dabei mussen Flachdacher und flachge-
neigte Dacher bis 8° begriint werden. Dies verbessert neben der ékologischen
Situation auch die Regenwasserrickhaltung.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine ange-
messene Begrunung der Grundstucke sicher stellen und die Versiegelung mi-
nimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu einer Redu-
zierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die Grundwasserneubil-
dung unterstutzt.

In diesem Zusammenhang stehen auch die bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen zur Rickhaltung von Niederschlagswassers. Es sind keine Versicke-
rungsanlagen zulassig. Durch die vorgeschriebene Sammlung des von den
Dachflachen stammenden Regenwassers soll der Regenwasserabfluss redu-
ziert, damit die Kanalisation entlastet und letztlich die Hochwassergefahr ver-
mindert werden. Das Niederschlagswasser kann beispielsweise zur Grund-
sticksbewasserung genutzt werden. Dabei wurde auf eine breitflachige Versi-
ckerungsmoglichkeit entsprechend der Untersuchung zum Untergrundaufbau
des Buros Klipfel und Lenhardt sowie der Stellungnahme des geologischen
Landesamtes verzichtet.

Flr das Plangebiet wird die Anzahl der auf dem Grundstiick zu schaffenden
Stellplatze, gegenuber dem gemal} LBO erforderlichen einen Stellplatz, mit 1,5
Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt. Dies steht vor dem Hintergrund,
dass das Plangebiet nicht ausreichend mit o6ffentlichen Verkehrsmitteln ange-
bunden ist. Es kann davon auszugehen werden, dass ein Grofteil der kinfti-
gen Einwohner einen auswartigen Arbeitsplatz haben werden. In vergleichba-
ren Gebieten hat sich gezeigt, dass die meisten Haushalte (ber mindestens 1
- 2 PKW verfugen, die Stellplatze jedoch nicht immer auf den jeweiligen Grund-
stiicken nachgewiesen werden kdnnen. Im Plangebiet ist vorgesehen, die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen flachensparend zu dimensionieren.
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5 Umweltbelange
(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu-
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht grund-
satzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfihrung einer
Umweltprafung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewer-
ten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemaR der Anlage
zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in der Ab-
wagung zu berlcksichtigen.

Der B-Plan ,Bischoffinger Weg" ist ein bauplanungsrechtliches Vorhaben nach
Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG, das nicht UVP-pflichtig ist bzw. flr das keine
allgemeine Vorprufung des Einzelfalles durchzufuhren ist, da die Schwellen-
werte, in Bezug auf die Grundflache, nicht tberschritten werden (§§ 3a und 3b
UVPG).

5.1 Zusammenfassung
Der Umweltbericht des Buros Peter Lill, Fachburo fir Umweltplanung und Na-
turschutz Freiburg vom 01.09.2021 (der dem B-Plan beigefugt ist) kommt zu-
sammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Die Stadt Endingen a.K. hat die Aufstellung des Bebauungsplanes “Bischof-
finger Weg” in Kiechlinsbergen a.K. beschlossen. Die rd. 3 ha grol3e Flache
soll als Wohngebiet ausgewiesen werden. Das Plangebiet befindet sich am
stidwestlichen Ortsrand von Kiechlinsbergen a.K. Nach Westen, Siden und
Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen (Weinbau) an, nach Nor-
den schliel3t sich die Ortslage von Kiechlinsbergen an.

Die wesentliche Beeintrdchtigung der Umwelt geht von der Versiegelung von
rd. 1,3 ha Flache aus, die sich negativ auf die Schutzgiiter Boden und Wasser
auswirken. Die Versiegelung von Boden ist dauerhaft, der Eingriff in Natur und
Landschaft daher ebenfalls.

Durch den Eingriff gehen liberwiegend Biotoptypen verloren, die eine geringe
bis mittlere Funktion flir den Naturhaushalt haben (z. B. Weinberge, Garten-
anlagen, Grinland, Ruderalvegetation, bebaute Bereiche).

Zur vollstédndigen Kompensation des Eingriffs in die 0.9. genannten Schutzgui-
ter werden die landschaftspflegerischen Mallnahmen A 1 (CEF 1), A2-A7
sowie die libergreifenden MalRnahmen ,Lu8biihl”* und ,HRB Schormen* fest-
gesetzt. Dabei werden lberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzte Flé&-
chen (Acker, Rebland, Obstplantage) in extensiv zu nutzendes Griinland, zum
Teil mit Streuobstbestdnden, umgewandelt.
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Im Bereich des Vorhabens wurde ein VVorkommen wertgebender Tierarten
festgestellt (Vbgel, Fledermduse und Zauneidechsen). Bei fachgerechter Um-
setzung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen (CEF 1 und CEF 2) sowie der
Vermeidungsmallnahmen VF 1 — VF 3 sind Verbotstatbestdnde geméald § 44
BNatSchG nicht zu erwarten.

Zum Schutz eines gesetzlich geschlitzten Biotops (Feldhecke) im Randbe-
reich des Baugebietes wird die Malinahme V 1 (Aufstellen eines Bauzaunes)
festgesetzt. Zum Schutz der Béden und des Grundwassers wird weiterhin die
MalBnahme V 2 festgesetzt.

Fir die Schutzgiter Klima / Luft und Mensch, Kultur- und Sachgditer sind ins-
gesamt keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Auf die ausfuhrliche Darstellung des Umweltberichtes wird verwiesen, der die-
ser Satzung beigefugt sind.

NP g

Planungsbiiro Fischer Stand: 01.09.2021 Seite 13




Stadt Endingen a. K. = OT Kiechlinsbergen B-Plan "Bischoffinger Weg" Begriindung

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Energieversorgung

Die Energieversorgung ist durch Anschluss an das vorhandene Netz vorge-
sehen.

Im Plangebiet ist eine Trafostation eingezeichnet.

Zustandig fur die Versorgung mit Elektrizitat ist die NetzeBW. Eine Gasveror-
gung ist nicht moglich, da in Kiechlinsbergen bislang keine Gasleitungen ver-
legt wurden.

6.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das 6rtliche Versorgungsnetz
vorgesehen.

Zustandig fur die Wasserversorgung ist der Wasserversorgungsverband Sas-
bach-Endingen.

6.3 Entwasserung
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird an die bestehende Schmutzwasserkanalisation an-
geschlossen. Die Ableitung erfolgt in die Klaranlage in Wyhl. Zustandig fur die
Abwasserbeseitigung ist der Abwasserzweckverband Wyhl mit Sitz in Wyhl.

Entwasserungskonzept (Buro Zink, Lauf)

Der Entwasserungsbericht des Blros Zink-Ingenieure, Lauf von 2016 kommt
allgemein zu folgendem Ergebnis:

Fiir das geplante BG Bischoffinger Weg wurde in enger Abstimmung mit dem
Auftraggeber und der Unteren Wasserbehérde ein nachhaltiges, hochwasser-
neutrales Entwéasserungskonzept entwickelt. Das BG Bischoffinger Weg wird
im Trennsystem entwéssert. Der anfallende Schmutzwasserabfluss wird an
den bestehenden Schmutzwasserkanal am nérdlichen Randbereich des Bau-
gebietes angeschlossen.

Die Oberflachenentwésserung erfolgt lber ein Regenwasserkanalnetz mit
Transport- und Retentionselementen (Kanalstaurdume), bemessen fiir ein
Niederschlagsereignis TN = 3 a. Zusétzlich zu den drei Kanalstaurdumen im
Bereich der offentlichen Verkehrsfléchen sind dartiber hinausgehend Retenti-
onszisternen auf den Privatgrundstiicken vorgesehen. Durch die geplanten
RetentionsmalRnahmen veréndert sich die Abflussspitze im Vergleich zum Ist-
zustand trotz des baubedingten héheren Abflusspotentials im Vergleich zum
Istzustand beim Bemessungsereignis TN = 3 a nicht.
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Flir ein Starkniederschlags-/Hochwasserereignis TN = 100 wurde fiir das ge-
plant BG Bischoffinger Weg ein Starkregenmangementkonzept entwickelt.
Das Oberflachenwasser/Hochwasser, das nicht liber das Entwésserungssys-
tem abgefiihrt werden kann, wird (ber die 6ffentlichen Verkehrsflichen zum
Taltiefpunkt hin abgeleitet. Weitere Malinahmen sind auch auf den Privat-
grundstiicken im Zuge der BaumalRnahmen erforderlich, um eine Uberflutung
der Gebéude bei aullergewbhnlichen Starkniederschlagsereignissen zu ver-
hindern.

Durch den geplanten Bau des Erdbeckens RB Schormen am slidlichen Rand-
bereich wird zum Einen der Hochwasserschutz fiir das geplante Baugebiet
verbessert, zum Zweiten wird durch die RetentionsmalBnahme der Hochwas-
serabfluss bei TN = 100 a unterhalb des geplanten Baugebietes, im Bereich
der bestehenden Verdolung Bischoffinger Weg, nicht verschlechtert bzw. so-
gar geringfiigig verbessert.

Die Planung fur das Erdbeckens RB Schormen ist abgeschlossen.

Fir die aktuelle Planung wurde das Entwasserungskonzept entsprechend an-
gepasst und wird mit dem Amt fir Wasserwirtschaft beim Landratsamt abge-
stimmt.

Versickerungsfahigkeit

Aufgrund der Versickerungsuntersuchung des Buros Klipfel + Lenhardt, die zu
dem Ergebnis gekommen ist, dass der Boden im Prinzip nicht versickerungs-
fahig ist sowie dem Hinweis des Landesamtes fur Geologie, dass von einer
Versickerung aufgrund der Gefahr der Verschlechterung der Baugrundeigen-
schaften Abstand genommen werden sollte, wurde auf eine Mulden-Rigolen-
Versickerung entlang der Straf3en (die noch im Vorentwurf von 2015 vorgese-
hen war) sowie auf die Versickerungsmoglichkeit auf privaten Grundsticken
verzichtet.
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7 Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 3,02 ha = 100,0 %
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,64 ha = 212 %
Offentliche Griinflache incl. Bach ca. 0,17 ha = 56 %
Private Grunflache (Gewasserrandstreifen) ca. 0,10 ha = 3,3 %
Netto-Bauflache WA ca. 1,95 ha = 64,6 %
Netto-Bauflache MD ca. 0,16 ha = 53 %

8. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fur die Umlegung, Grenzregelung und
ErschlieBung sein, sofern diese Ma3nahmen im Vollzug des Bebauungspla-
nes erforderlich werden.

Freiburg, den  20.01.2021
geandert 01.09.2021

Fischer, Planer

NP g

HOF Endingen a.K., den

Metz, Burgermeister
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