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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
63. And. Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Bahlingen a.K. Begriindung

1 Allgemeines Vorgehen

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV)
Nordlicher Kaiserstuhl wurde im August 2003 genehmigt. Seither wurde flr 62
Anderungen ein Aufstellungsbeschluss gefasst, die in der Mehrzahl auch zu ei-
nem rechtswirksamen Abschluss geflihrt wurden.

In der Gemeinde Bahlingen a.K. wurde lediglich die 5. And. (Erweiterung Ge-
werbegebiet Unter Gereuth) zum Abschluss gebracht. Im Rahmen der 39. Soll-
ten im Bereich des Plangebietes eine Sonderbauflache ,Schopfanlage® ausge-
wiesen. Diese Anderung wurde allerdings nicht zum Abschluss gebracht.

Verfahren

Mit dem Regierungsprasidium als Hohere Raumordnungsbehorde und dem
Landratsamt Emmendingen als Genehmigungsbehorde wurde abgestimmt,
dass im Vorgriff auf die bereits eingeleitete Fortschreibung des FNP fir drin-
gende Fille eine punktuelle FNP-Anderung durchgefiihrt werden kann. Daher
hat die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes mit Be-
schluss vom 19.06.2022 das Verfahren zur Fortschreibung des FNP eingeleitet
und die frihzeitige Anhérung durchgefihrt.
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Luftbild des Anderungsbereiches (unmaRstéblich)
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
63. And. Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Bahlingen a.K. Begriindung

3.1

Planungsgrundlagen

Regionalplan

Gemaly den Zielen und Vorgaben des Landesentwicklungsplanes und des
rechtswirksamen Regionalplanes des Regionalverbandes Sudlicher Oberrhein
(RVSO Sept. 2017) ist die Gemeinde Bahlingen a.K. sowohl hinsichtlich der
Funktion Wohnen als auch der Funktion Gewerbe als Eigenentwicklergemeinde
eingestuft.

Nordlich des Plangebietes verlauft mit Abstand ein Regionaler Griinzug.

(Auszug Regionalplan,

Vg
= RVSO 2017)

Nach Hinweis des Regionalverbandes sollten folgende Zielsetzungen, im weite-
ren Bebauungsplan-Verfahren beachtet werden:

- Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist eine effektive
Flachennutzung anzustreben

- Nur Uber eine entsprechende Baudichte, auch in Gewerbegebieten, kann
dem grofRen Freiflachenverbrauch entgegengewirkt werden.

- Es wird fur geboten gehalten, Stellplatze und Lagerflachen nicht nur in die
Flache, sondern auch flachensparend vertikal anzuordnen (siehe Plansatz
4.1.2 Abs. 4 (G) Regionalplan).

- Da konkrete Gewerbebetriebsverlagerungen vorgesehen sind, der Einzel-
handel im Gemeindegebiet aktiv gesteuert werden sollte und die Agglomera-
tionsregelung nach Plansatz 2.4.4.8 (Z) Regionalplan zu berucksichtigen ist,
wird der Ausschluss von Einzelhandelsnutzung flr geboten gehalten
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
63. And. Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Bahlingen a.K. Begriindung

3.2 Flachennutzungsplan

Der Bereich der 63. And. des
FNP ist im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan des GVV
Nordlicher Kaiserstuhl als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt
(siehe nebenstehend oben).

Das Plangebiet soll im Rahmend
er Fortschreibung des FNP mit
einem groReren Umgriff ausge-
wiesen werden (siehe nebenste-
hend unten). Somit stellt die An-
derung lediglich einen Vorgriff
auf die bereits zur Aufstellung
beschlossene Fortschreibung
dar.

Die Aufstellung des Bebauungs-
planes erfolgt im Paralllelverfah-
ren.

3.3 Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fiur Baden-
Warttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium Landlicher Raum liegen fur das Plangebiet derzeit keine Hinweise
auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder
Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen Mel-
dekriterien erflllen, vor.

Besonders geschiitzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein besonders geschuitztes Biotop.
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
63. And. Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Bahlingen a.K. Begriindung

3.4

3.5

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder entsor-
gungsrelevante Flachen bekannt.

Hochwassergefahrenkarte - HQextrem

Nach den Berechnungen der Hochwassergefahrenkarten besteht im Bereich
der FNP-Anderung eine Uberflutungsgefahr bei Hochwasserereignissen mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (sogenanntes HQextrem). Zusatzlich liegt die Flache
im ,geschitzten Bereich bei HQi00“ (siehe auch untenstehenden Planaus-
schnitt). Aufgrund des verbleibenden Risikos ist der Bereich in den Hochwas-
sergefahrenkarten entsprechend gekennzeichnet.

Durch bauliche Malinahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und
Nutzung kénnen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder
gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserschutzfibel des Bundesministeri-
ums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung).
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
63. And. Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Bahlingen a.K. Begriindung

3.6 Boden

Nach Angaben des Landesamtes flr Geologie, Bodenschutz und Bergbau
beim Regierungsprasidium Freiburg befindet sich das Plangebiet im Verbrei-
tungsbereich von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusatz-
lichen bautechnischen Erschwernissen flhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

3.7 Standortalternativenpriifung

Rechtswirksamer FNP (oben)
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
63. And. Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Bahlingen a.K. Begriindung

Entwicklung nach ... (siehe auch entsprechende Plane)

Nordwesten

- trotz Darstellung im FNP

- Hochwasser (HQ100)

- Regionaler Griunzug mit Abstand

- Firmenansiedlung nicht erfolgreich,
Firma wanderte ab

Osten
- Regionaler Grunzug
- Hochwasser HQ100

- Griinflache Sport im FNP ol « A
Siidosten \\\\\\\\\ \\‘;
- Regionaler Grunzug \\\\‘\\\ \ Ve DR
- Hochwasser HQ100 Schutzgebiete, rot schraffiert Vogelschutzgebiet
- Wohnbebauung angrenzend
Siiden /
- Regionaler Griinzug /
- Natura 2000/Vogelschutzgebiet f
- Topographie )
- Wohnbebauung angrenzend
{
Sudwesten /

- Natura 2000/Vogelschutzgebiet
- Hochwasser HQ100/HQextrem
- Wohnbebauung angrenzend

2 =
Westen , /Eahlihgen am
- Regionaler Griinzug - o 57
- Natura 2000/Vogelschutzgebiet
- Topographie

- z.T. Wohnbebauung angrenzend

Nordwesten A Y N MR
- Regionaler Griinzug mit Abstand Hochwasserschutz (mittlerer Blauton HQjoo,
- keine Schutzgebiete hellerer Blauton HQ extrem)

- Hochwasser HQextrem

Aus den dargestellten naturschutzfachlichen bzw. Restriktionen durch Hoch-
wassergefahr bleibt fur die Gemeinde nur eine Entwicklungsoption nach Nord-
westen., wie im Rahmen der Fortschreibung des FNP (Flachen BA 3 und BA 4)
sowie im Vorgriff darauf in der 63. Anderung des FNP dargestellt.

Aufgrund mangelnder Entwicklungsmaoglichkeiten haben bereits mehrere Fir-
men den Standort Bahlingen a.K. verlassen und haben sich anderweitig in der
Region angesiedelt um ihre zukinftige Entwicklung sicherzustellen. Mit der 63.
And. bzw. der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes méchte die Gemein-
de dieser Negativ-Entwicklung gegensteuern.
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl

63. And. Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Bahlingen a.K.

Begriindung

4 Statistik
(Grundlage Stat. Landesamt 10/2023)
4.1 Bevolkerungsentwicklung
Vergleich Bevolkerung 2012 - 2022
2012 2022 Diff in %
Bahlingen 3.972 4.514 +13,6
EM 157.399 170.996 +8,6
Die Tabelle zeigt, dass die Bevolkerung im Vergleich zum Landkreis uber-
durchschnittlich gestiegen ist. Die ist vor allem in dem hohen Wanderungsge-
winn begrundet. Auch bei der Prognose der Einwohnerentwicklung bis 2040
liegt Bahlingen a.K. mit +4,1 % Uber dem Wert des Landkreises (+1,6 %).
4.2 Beschaftigtenentwicklung

Vergleich Beschaftigte am Arbeitsort 2012 - 2022

Beschaft. Beschaft. | Diff. in %
2012 2022
Bahlingen 1.361 1.764 +29,6
EM 45.510 56.908 +25,0

Fiar die Attraktivitat der Wirtschaft von Bahlingen a.K. spricht die gegenuber
dem Landkreis weit Uberdurchschnittliche Beschaftigtenentwicklung sowie der
Anstieg der Einpendler (+54,5 %), der hoher ist als der der Beschaftigten.

Die Gemeinde Bahlingen a.K. mdchte diese positive Entwicklung mit einer be-
darfsorientierten Ausweisung einer Gewerbeflache fur einen erfolgreichen ein-
heimischen Betrieb fortsetzen.

B plNP ] g
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
63. And. Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Bahlingen a.K. Begriindung

5 Flachenausweisung - Gewerbliche Bauflachen

Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache mit Erschliefung im Norden der
Ortslage zwischen der L 116 (im Osten) und der Bahnlinie im Gewann Riesen-
brunnen westlich der vorhandenen Schopfanlage mit

®
n

ca. 0,67 ha

Reduzierung im Bereich “Gereuth” G = -ca. 0,77 ha

neue
1 |gewerbliche Bauflache

=4 | Bahlingen | _

L

) 72 (@annirols)

Sewan 49 (Bahaots)

/ ” |
=

(Plan unmalstablich, siehe auch beigefiigtes Deckblatt)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Suden her Uber eine vorhande-
ne Stralle in Verlangerung der Bahnhofstralle westlich der Bahntrasse und soll
mittelfristig Uber die in der 5. And. des FNP dargestellte Strale von Norden er-
folgen.
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
63. And. Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Bahlingen a.K. Begriindung

In Abstimmung mit der Raumordnungsbehdrde beim Regierungsprasidium
wurde zur Kompensation ein Flachentausch mit einer gewerblichen Bauflache
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan im Nordosten des Bereiches ,Ge-
reuth® mit einer Grée von ca. 0,67 ha vorgenommen (siehe auch nachfolgen-

den Ubersichtsplan).
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
63. And. Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Bahlingen a.K. Begriindung

Begriindung

Die Gemeinde Bahlingen a.K. verfugt derzeit nicht mehr Uber gewerbliche Bau-
flachen um dem dringenden Bedarf nachzukommen. Dies ergibt sich insbeson-
dere auch aufgrund der schwierigen Situation im Zusammengang mit der
Hochwassergefahrenkarte, die fur den Bereich des Gewerbegebietes und einer
moglichen Erweiterung HQ1o00 darstellt.

Da eine einheimische Firmen konkret nach Gewerbeflachen nachgefragt hat, um
aus einer Gemengelage umzusiedeln, soll der Flachennutzungsplan in Abstim-
mung mit der Raumordnungs- und Baurechtsbehdrde geandert werden.

Firma

Ein seit 2009 in Bahlingen ansassiger tatiger Garten- und Landschaftsbaube-
trieb kann seine derzeitig erfolgreiche Entwicklung aufgrund der beengten Lage
im Bereich Hirschmatten sowie fehlender Erweiterungsmoglichkeiten im Be-
reich Riegeler Str. nicht fortsetzen.

Bisheriger Werkhof (links oben) Biro (rechts)

Die derzeit insgesamt 17 Mitarbeiterlnnen der Firma kimmern sich insbesonde-
re um Garten, Aullenanlagen und Grunflachen im Breisgau. Um nun die bisher
erfolgreiche Entwicklung fortsetzen zu kénnen, bendtigt der Betrieb neue Be-
triebsflachen, die weder den alltaglichen Betrieb aufgrund der Larmsituation
noch die zuklnftige Entwicklung einschranken.

Die Verwaltung befindet sich im Gebiet Hirschmatten, der Werkhof wurde vor
einiger Zeit in die Riegeler Stral3e verlegt. In der Zwischenzeit hat sich fur die
Firma erneut ein grol3erer Platzbedarf ergeben, weshalb der Neubau eines auf
die Zukunft ausgerechteten Betriebsgebaudes mit entsprechenden Lagerfla-
chen erforderlich ist. Auf dem aktuellen Betriebshof-Gelande in der Riegeler
Str. ist das nicht moglich, da der Eigentimer die Grundstiicke nicht verauf3ern
mdchte. Auf dem neuen Betriebsstandort sollen die bisherigen Betriebsteile zu-
sammengefuhrt werden. Auch sind derzeit nicht ausreichend Sozialrdume und
Toiletten vorhanden.
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GVV Nordlicher Kaiserstuhl
63. And. Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Bahlingen a.K. Begriindung

Die Flachenausweisung ist fur die zukunftige Entwicklung der Firma dringend
erforderlich. Mit dem vergréRerten Platzangebot ist es auch maéglich die Mitar-
beiterinnenzahl weiter zu erhdhen.

Die Gemeinde mochte mit der Ausweisung ihren Beitrag zu einer weiterhin po-
sitiven Entwicklung Uber die Sicherung der vorhandenen und Schaffung weite-
rer Arbeitsplatze am Arbeitsplatzstandort Bahlingen a.K. beitragen.

6 Umweltbericht

Der Umweltbericht des Buros Peter Lill, Fachbiro fir Umweltplanung und Na-
turschutz vom 12.05.2023 kommt zusammenfassend zu folgender Beurteilung:

Der GVV Nérdlicher Kaiserstuhl plant die 63. Anderung des Fldchennutzungsplans.
Die als Gewerbegebiet vorgesehene, neu auszuweisende Flédche (rd. 0,67 ha) befindet
sich am nérdlichen Ortsrand von Bahlingen a.K.

Eine wesentliche Beeintrdchtigung der Umwelt geht von der Versiegelung von Fléchen
aus, die sich negativ auf die Schutzgliter Boden und Wasser auswirken werden. Die
Beanspruchung des Bodens ist dauerhaft, der Eingriff in Natur und Landschaft daher
ebenfalls.

Dariiber hinaus erfolgt ein Verlust von naturschutzfachlich mittel - hochwertigen Bio-
toptypen (Griinland, Geholzstreifen).

Eine im Zuge der Uberplanung von Habitatstrukturen erfolgende Beeintréchtigung eu-
roparechtlich oder streng geschlitzter Arten sowie weiterer wertgebender Arten ist hin-
sichtlich des vorhandenen Habitatpotenzials méglich.

Mit dem Verlust von Heckenstrukturen gehen fiir das Landschaftsbild wertvolle linien-
hafte Strukturelemente verloren so dass auch hier eine Beeintrdchtigung zu verzeich-
nen ist.

Weiterhin kommt es zum fast vollstdndigen Verlust einer Kernfldche feuchter Standorte
des Biotopverbunds.

Um die (potenziellen) Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. auszuglei-
chen, sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes voraussichtlich umfangrei-
che MalRnahmen des Natur- und Artenschutzes durchzufiihren.

Auf die ausfuhrliche Darstellung im beigefugten Umweltbericht vom 12.05.2023
wird verwiesen.
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